PPS WIJTSCHOT

Meerdere uitdagingen. Eén antwoord.

Het gemeentebestuur ziet op de site-Wijtschot
de unieke opportuniteit om een reeks concrete
knelpunten op te lossen. Deze plaats is, o.a.
door haar ligging buiten de kern van Schoten,
immers zeer geschikt voor de huisvesting van
een nieuw recyclagepark, een zone voor lokale
bedrijvigheid en een duurzaam gebouw voor de
Dienst der Werken.

1.Verplichte aanpak van het stort

OVAM (het Vlaams agentschap dat verantwoordelijk
is voor het afvalbeleid en de bodemsanering) verplicht
steden en gemeenten om oude (huisvuil)stortplaatsen
aan te pakken en er een definitieve oplossing voor uit te
werken. Vandaag zijn er circa 2000 dergelijke stortplaatsen
verspreid over heel Vlaanderen. Gemeente Schoten is de
eerste die hiervoor een werkwijze heeft bepaald.
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2.Update voor het recyclagepark

Om verdere sortering aan te moedigen, is het huidige recy-
clagepark toe aan een update. Een nieuw recyclagepark
moet zorgen voor een groter gebruiksgemak.
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3.Efficiénte werklocatie voor Dienst der Werken

De gemeente is sinds lange tijd op zoek naar een
nieuwe locatie voor de Dienst der Werken buiten het
centrum. De huidige gebouwen in de dorpskern zijn te
klein en niet langer aangepast aan de moderne noden.
Bovendien zorgen de dienstvoertuigen voor heel wat extra
verkeersbewegingen in het hart van het dorp.
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4.Bijkomende ruimte voor lokale bedrijvigheid

Binnen de gemeente is er een grote vraag naar bij-
komende ruimte voor het vestigen van lokale bedrijvig-
heid, liefst op een strategische locatie met vlotte
ontsluitingsmogelijkheden voor (vracht)verkeer. De
gemeente kent een sterke ondernemerscultuur en heel
wat lokale ondernemers zijn op zoek naar ruimte om
verder uit te breiden en te groeien.
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5.Behoud natuurgebied

Om een antwoord te bieden op al deze uitdagingen wil het
gemeentebestuur geen kostbare open ruimte aansnijden.
Integendeel, door het oude stort om te vormen tot een
landschapsbuffer blijft natuurgebied Wijtschot volledig
gevrijwaard en wordt het zelfs uitgebreid.

PPS WIJTSCHOT

Deze vijf uitdagingen komen samen op één plek, de site
van het oude stort, gelegen tussen de Sluizenstraat en de
Hoogmolendijk.

Om dit alles te kunnen realiseren, startte de gemeente
een Publiek-Private Samenwerking (PPS) op. Hierbij ging
zij op zoek naar een private partner om op die manier
het project budgetneutraal te kunnen realiseren. In
december 2017 werd de opdracht door de gemeente
gegund aan VMA-Cordeel.

Deze info kan nog voorwerp uitmaken van beperkte wijzigingen.
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Historiek planningscontext

1979 2006
In het gewestplan (1979) staat de volledige zone Wijtschot, Bij de opmaak van het Bijzonder Plan van Aanleg (BPA)
inclusief het huidige natuurgebied, ingekleurd als ‘zone Wijtschot in 2006 werd deze zone verder opgesplitst in:

voor gemeenschapsvoorzieningen’ (lichtblauwe kleur). % een zone voor de landschapsbuffer (donkergroen)

X% een zone voor natuurontwikkeling (lichtgroen) :
het natuurgebied Wijtschot en het Reebos

% een zone voor lokale bedrijvigheid (paars)

X een zone voor gemeenschapsvoorzieningen (lichtblauw)

Gewestplan 1979

2015

Het Ruimtelijk Uitvoeringsplan (RUP) Wijtschot uit 2015
is een verdere concretisering van het BPA waarbij de

zone voor bedrijvigheid verkleind en de zone voor
gemeenschapsvoorzieningen vergroot wordt. Ook werd de
ligging van beide zones herschikt.

Bijzonder Plan van Aanleg 2006

Ruimtelijk Uitvoeringsplan 2015

Deze info kan nog voorwerp uitmaken van beperkte wijzigingen.
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3 Ruimtelijke planningscontext - RUP Wijtschot

In het kader van de herbestemming van het
oude stort werd in 2015 een nieuw Ruimtelijk
Uitvoeringsplan (RUP) goedgekeurd. Dit zet de
krijtlijnen uit voor de herontwikkeling van de
site. Bij de opmaak van het BPA Wijtschot
werd een deel van de ‘lichtblauwe zone’ (zone

RUP WIJTSCHOT

Het Ruimtelijk Uitvoeringsplan Wijtschot dat in 2015
werd goedgekeurd deelt het gebied tussen Sluizenstraat,
Hoogmolendijk en Wijtschotbaan op in verschillende zones
en bestemmingen:

. .zone
voor gemeenschapsvoorzieningen

met ruimte voor een containerpark,
burelen/werkatelier/magazijn, opslag/
stockage/reinigingsruimte voertuigen
en collectieve parking

-, Z0Ne
voor lokale bedrijvigheid

waar bedrijven zich kunnen vestigen

Natuurgebied Wijtschot © Fonne Bruggemans

voor gemeenschapsvoorziening) die volgens het
Gewestplan was voorzien vrijwillig omgevormd
tot ‘groene zone'. Zo werd er plaats gemaakt voor
meer dan 67.000 m2 natuurontwikkeling op
de site in het natuurgebied Wijtschot én het

speelbos Reebos.

chapsbuffer

gelegd dient te worden in kader
van de aanpak van het stort

zone
woor natuurontwikkeling

waarwvandaag het natuurgebied
Wijtschot en het Reebos gelegen zijn

KRIJTLIJNEN VAN HET RUP WIJTSCHOT

Naast de inkleuring van de verschillende zones, legt het
RUP Wijtschot nog een aantal andere krijtlijnen op voor de
herontwikkeling van het gebied zoals 0.a.:

% De aanpak van de historische vervuiling van het oude
stort (opgelegd door Vlaamse Overheid)

% De ontwikkeling van een nieuw recyclagepark,
geclusterd met gemeentelijke opslagruimte

% Het voorzien van een inrijpunt en veilige toegangen voor
de verschillende functies, waaronder ook het natuurgebied

X Het voorzien van een groenfbuffer t.o.v. het natuur-
gebied Wijtschot

X Het verruimen van de zone in beheer van Natuurpunt

X Het inzetten op een duurzame waterhuishouding op de site

Deze info kan nog voorwerp uitmaken van beperkte wijzigingen.
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Aanpak van het stort is noodzakelijk

Hetstortin Schoten slootzijndeurenin1995enligt
er sindsdien onaangeroerd bij. In opdracht van de
Vlaamse Overheid vraagt OVAM de gemeente om
een definitieve oplossing uit te werken. Deze komt
erdoordestortmassageisoleerdop te bergen zodat
deze nadien als landschapsbuffer kan fungeren.

HISTORIEK VAN HET OUDE STORT

T

1955
eerste vergunning
stortplaats

1973
ingebruikname
breekinstallatie
‘De Breker’

© Herwig Vereyken — Beeldbank

1995

Sluiting van het gemeentelijk stort.
Het stort wordt afgedekt met

een laag aarde waarop spontaan
struiken en bomen groeien.

Stortvolume

NiSuW gebouw =/, =
dienst der werken
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Oude stortpiaats Wword
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Overzichtskaart zones - oude stortplaats

SAMENSTELLING VAN HET STORT

Uithetsleuvenonderzoek op het terrein, dat werd uitgevoerd
in kader van de PPS, werd vastgesteld dat de ondergrond is
samengesteld uit:

0,5 a 1 meter aarde als afdekking

STORTVOLUME

stortvolume van 5 a 7 meter dik
met een totaal geraamd volume van 220.000 m?

Sleuvenonderzoek op het terrein

Het stortvolume bestaat uit:
*x plastic
% niet-organisch huishoudelijk afval (in mindere mate)

% de organische fracties zijn allemaal afgebroken
(bv. groentenafval, brood, papier, ijzer, ...)

Deze info kan nog voorwerp uitmaken van beperkte wijzigingen.
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Aanpak van het stort is noodzakelijk

AANPAK VAN HET STORT

Op basis van uitgebreid studiewerk en vanuit economische
en duurzame overwegingen, werd in samenspraak met
OVAM besloten om het stortmateriaal te bergen op eigen
terrein conform de geldende voorschriften. Hierbij wordt
het stortmateriaal geisoleerd opgeslagen, afgedekt met
aarde en afgewerkt als een groene landschapsbuffer.

e~~~V
Hoe gaat dit in zijn werk?

% Verwijderen van de begroeiing, inclusief
de woekerplant Japanse duizendknoop (> 4.000m?)

% Voorbereiding van de bergingszone (= toekomstige
landschapsbuffer): afgraven zone en voorzien van
waterdicht membraan aan onderzijde

% Verplaatsen van de stortmassa naar de landschapsbuffer

% Aanbrengen van een waterdicht membraan en
een stabiliserend geogrid aan de bovenzijde

% Aanbrengen van een afdeklaag aarde

% Inzaaien van de totale oppervlakte

Plaatsen waar de Japanse duizendknoop woekert

Afdeklaag van circa 50cm i.f.v. begroeiing -
Stabiliserend geogrid *

Drainagemat +

Waterdicht membraan -

Doorsnede van de landschapsbuffer

GROENE LANDSCHAPSBUFFER

De geisoleerde en afgedekte stortmassa wordt ingezaaid
met bijenvriendelijke bloemenmengsels. Zo vormt deze
in de toekomst een natuurlijke landschapsbuffer tussen
het recyclagepark/bedrijventerrein en het natuurgebied
Wijtschot.

Een natuurlijke landschapsbuffer met bijenvriendelijke bloemenmengels

Hoe is de landschapsbuffer opgebouwd?

De landschapsbuffer meet aan de voet circa 50 meter en
versmalt zacht naar boven toe (zgn. taludvorm tot een
hoogte van 15 meter). Deze zal gemaaid of begraasd worden.
Het beheer ervan wordt, net zoals dat van het natuurgebied
Wijtschot, opgenomen door Natuurpunt.

De plaatsing van de landschapsbuffer

- Beschermingslaag
- Waterdicht membraan

Deze info kan nog voorwerp uitmaken van beperkte wijzigingen.
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Het recyclagepark

EEN NIEUW GEBRUIKSVRIENDELIJK RECYCLAGEPARK

Het nieuw recyclagepark op de site van het 1/ 1] croui gebouw =/ S
o weffi" recyclagepark Reebos

oude stort maakt recycleren nog aangenamer!

Met meer ruimte, een slimme inrichting én een 0L SHortplaats orgy
. MO-zon,

betere service! 3

Groene berm

Natuurgepo
Wijtscho

Update recyclagepark noodzakelijk

Het huidige gemeentelijke recyclagepark aan de Sluizen—
straat heeft een aantal belangrijke nadelen:

X Er is te weinig ruimte voor een goede organisatie
van het recyclagepark, zo staan er bv. vaak wachtrijen Overzichtskaart zones - nieuw recyclagepark

op de Sluizenstraat die het verkeer hinderen. e
) . . . . Inzetten op gebruiksgemak
% Het recyclagepark is ook weinig ergonomisch ingericht,

heel wat containers kan je bv. enkel via een trapje Het nieuwe recyclagepark dat op de site gebouwd zal
bereiken. worden, heeft heel wat voordelen, vooral wat betreft de
gebruiksvriendelijkheid.

% Er is veel meer ruimte beschikbaar wat zorgt voor een
beter overzicht, betere doorstroming en meer parkeer-
ruimte bij het uitladen.

% Het recyclagepark krijgt een langere inrit zodat
wachtrijen op de Sluizenstraat worden vermeden.

% Een ergonomische inrichting zorgt ervoor dat
containers gemakkelijker bereikbaar zijn.

% Er wordt ingezet op een betere service.

i = ik % Op vlak van de waterhuishouding wordt het hemel-
Personeel Dienst der Werken 2018 water opgevangen en ter plaatse hergebruikt.

Recyclagepark blijft open tijdens bouwwerken

Het nieuwe recyclagepark krijgt een andere plaats op
de site. Dat heeft als grote voordeel dat het huidige park
open kan blijven tot de bouwwerken voor het nieuwe
recyclagepark zijn afgerond. Zo kan u er steeds terecht!
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Inrichtingsplan - nieuw recyclagepark

Deze info kan nog voorwerp uitmaken van beperkte wijzigingen.

gemeenteSchoten
xxx



PPS WIJTSCHOT

Zone voor lokale bedrijvigheid

BIJKOMENDE RUIMTE VOOR LOKALE BEDRIJVIGHEID

Binnen de gemeente is er veel vraag naar
bijkomende ruimte voor lokale bedrijvigheid. Op
deze site zal er circa 20.000m2 bedrijfsruimte
kunnen worden gerealiseerd waar bedrijven uit
de omgeving kunnen groeien en floreren.

Grote vraag naar bedrijfsruimtes

De gemeente kent een sterke ondernemerscultuur en heel
wat lokale ondernemers zijn op zoek naar ruimte om verder
uittebreiden ente groeien. De gemeente wil hierop inspelen
door bijkomende ruimte voor lokale bedrijvigheid te creéren
wat ook de lokale werkgelegenheid ten goede komt.

Dat doet ze onder meer op de site van het oude stort die
hiervoor zeer geschikt is dankzij de vlotte ontsluiting
richting Antwerpen en de buurgemeenten via de
Hoogmolendijk.

2010 2.620

2017 3.088

Aantal actieve ondernemingen (stijging met 18% t.o.v. 2010)

“lschoten ~— —~

bebouwde oppervlakte (%)

1998 2000 2002 2004 2007 2009 2011 2013 2015 2017

Evolutie oppervlakte voor bedrijvigheid t.o.v. bebouwde oppervlakte (%)

Bovenstaande figuren tonen aan dat het aantal onder-
nemingen in onze gemeente sterk toeneemt, terwijl de
beschikbare oppervlakte voor bedrijvigheid stagneert en
zelfs licht afneemt.

~—————
Speerpunten site

Bij de ontwikkeling van de site wordt sterk ingezet op
zuinig ruimtegebruik, duurzaam ontwerp (o.a. door
zonnepanelen,groendaken,oplaadpuntenvoorelektrische
wagens en fietsen, ..), flexibiliteit (onder de vorm van
samenvoegbare units), een goede waterhuishouding en
voldoende groene accenten. Kortom een toekomstgerichte
plek voor ondernemers!
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Overzichtskaart zones - zone voor lokale bedrijvigheid
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Circa 20.000 m2 bijkomende bedrijfsruimte

De site voor lokale bedrijvigheid heeft een totale opper-
vlakte van circa 40.000m2. Hierop zal circa 20.000 m2
bedrijfsruimte worden gerealiseerd in verschillende
modules vanaf 180m2. Daarnaast komt er ook een
dienstverlenend gebouw op de site.

F

Zicht op de inrit van het bedrijventerrein

e

Site richt zich op lokale bedrijven
De site richt zich op nieuwe lokale bedrijven of bestaande

bedrijven die willen uitbreiden door bijvoorbeeld vanuit de
dorpskern naar de rand te verhuizen.

WL

Deze info kan nog voorwerp uitmaken van beperkte wijzigingen.
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8 Lokale bedrijvigheid = Maatschappelijk belang

SCHOTEN

VOORBEELD NOOD BEDRIJVENRUIMTE Twaalf miewwe businessunits Bloemendaal in recondtijd werkocht, gemeente heeft nood aan extra locaties
Op de locatie van de vroegere LIDL in de Brechtsebaan El" iS te WGillig PIER Voor Ondememem

komen twaalf KMO-units. Deze waren binnen de week
verkocht. De vraag oversteeg het aanbod zelfs met 400 %.

Van de twaalf KMO'’s die zich hier vestigen komen er
zeven uit Schoten, de vijf andere allemaal uit buur-
gemeenten. Je zoon, je buur of je tante start hier misschien
wel een bedrijf of gaat er werken.
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T Zicht op de 12 nieuwe KMO-units op de Brechtsebaan
Kerncijfers 2016
T t
34.063 11.981 2.030 Dit betekent dat 1 op 4 werknemers
inwoners loontrekkende werken in 9.951 Schotenaren ondervindt stress
in Schoten werkende Schoten zelf naar hun werk door woon-
Schotenaren pendelen buiten werkverkeer
Schoten

e~ ~———
Dichtbij huis werken zorgt voor

Tijdswinst Minder stress Minder files Grotere Gevoel van
productiviteit nabijheid

[ T N e N N

Conclusie

Meer lokale bedrijven Q meer jobs Q minder wagens Q meer levenskwaliteit

Deze info kan nog voorwerp uitmaken van beperkte wijzigingen.
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Dienst der Werken

NIEUWE WERKLOCATIE VOOR DE DIENST DER WERKEN

Het nieuwe gebouw van de Dienst der Werken op
de site van het oude stort zal onderdak bieden
aan iets meer dan 100 personeelsleden vanuit
verschillende technische diensten.

Verouderde locatie in het centrum

De Dienst der Werken is vandaag gevestigd in het centrum
van Schoten. Maar de gebouwen zijn verouderd en voldoen
niet langer aan de eisen voor een moderne bedrijfsvoering.

% De diensten zitten versnipperd over
verschillende gebouwen

% De werkateliers veroorzaken geluidsoverlast
in het hart van de gemeente

% De ligging zorgt voor drukke verkeersbewegingen
van dienstvoertuigen in het centrum vlak bij scholen

% Moeilijke bereikbaarheid en te weinig parkeer-
gelegenheid voor personeel en burgers

% De gebouwen met omliggende verharding vormen
een belangrijk hitte-eiland in het centrum van onze
gemeente
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De gemeentelijke Dienst der Werken
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Overzichtskaart zones - Nieuw gebouw Dienst der Werken
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Compact en toekomstgericht gebouw

Het nieuwe gebouw krijgt zowel

werkateliers als magazijnen in een compact ontwerp.

kantoorruimte,

De focus van ontwerp ligt op de functionaliteit van het
gebouw zodat een efficiénte en effectieve dienstverle-
ning kan worden verzekerd. Verder worden er bijzonder
hoge eisen gesteld op het vlak van duurzaamheid via
isolatie, hernieuwbare energie, opvang en hergebruik
hemelwater,...
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Het nieuwe gebouw Dienst der Werken
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107 30 20 diensten:
personeelsleden voertuigen hoogtewerkers, groenonderhoud,
bulldozers, wegen,
veegmachines, patrimonium/gebouwen,

logistiek/evenementen/magazijn,
afvalbeheer

Deze info kan nog voorwerp uitmaken van beperkte wijzigingen.
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Natuurgebied Wijtschot

NATUURGEBIED WIJTSCHOT EN SPEELBOS REEBOS

In het kader van het BPA Wijtschot werd circa
67.000 m? omgevormd tot zone voor natuur-
ontwikkeling. Met de nieuwe landschapsbuffer
komt daar in de toekomst nog 22.000 m? bij.

Natuurgebied Wijtschot

Het natuurgebied Wijtschot is een erg afwisselend
gebied met een mix van jong bos, waterpartijen, talrijke
bessenstruiken, een ruigtegebied, ...

Het gebied is een ideale uitvalsbasis voor zangvogels.
Zo vind je er o.a. de nachtegaal, de bosrietzanger en de
kleine karekiet.

~——

Reebos

Het Reebos werd aangeplant in 1998 als speelbos. Ook in de
toekomst kan dit blijvend als speelbos worden gebruikt.
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Overzichtskaart zones - natuurgebied

Natuurgebied Wijtschot © Fonne Bruggemans

Onstluiting via Patappeltorenweg

Beide gebieden krijgen een nieuwe ontsluiting via een
trage weg van Patappeltorenweg naar de Sluizenstraat.
Zo worden deze groene gebieden vlot bereikbaar voor
recreatief gebruik.

Natuurgebied Wijtschot © Fonne Bruggemans

Deze info kan nog voorwerp uitmaken van beperkte wijzigingen.
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